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15/7527: Verkauf des 6187 m? groBen Erbbaurechtsgrundstiicks
Spielbudenplatz 5—13/ Taubenstrafe 22/ Kastanienallee 14,
Flurstiick 974 der Gemarkung St. Pauli-Siid, an den
Erbbauberechtigten
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Die Drucksache wurde am 2. Juni 1997 im Vorwege an den HaushaltsausschuB Uberwiesen. Der
HaushaltsausschuB hat die Vorlage in seiner Sitzung am 10.Juni 1997 unter Hinzuziehung von
Senatsvertretern beraten.

Die Frage der CDU-Abgeordneten, ob die VerauBerung im Zusammenhang mit den Vorschlédgen zur
Um- und Neugestaltung der Strafe Spielbudenplatz stehe, vernsinten die Senatsvertreter.

Die GAL-Abgeordneten hoben die Diskrepanz zwischen der Hohe des seinerzeit versinbarten
Erbbauzinses von rund 103 TDM und dem heute angemessenen Erbauzins von 588 TDM hervor.

Die Senatsvertreter fihrten hierzu aus, zum Zeitpunk! des Abschiusses des Erbbaurechisvertrages
habe die Rechtsprechung keine Gleitklausel fir eine Anpassung des Erbbauzinses zugelassen.
Inzwischen habe sich die Rechtsprechiung geéindert, und Vertrige mit laufendem Erbbauzins wiirden
mit entsprechenden Gleitklauseln versehen.

Die GAL-Abgeordneten baten um Erlauterung, warum bei der Ermittlung des Kaufpreises der Boden-
wert von 9.8 Millionen DM um die Erbbauzinsersparnis von rund 2 Millionen DM gekiirzt worden sei.
Sie vertraten die Meinung, hier werde in Zeiten knapper Kassen sehr groBztigig verfahren.

Die Senatsvertreter berichtsten, die Stadt habe in der Vergangenheit beim Verkauf von Grundstiicken
an Erbbauberechtigte die Erbbauzinsersparnis nicht gegengerechnet. Vor einigen Jahren sei von
dieser Praxis abgewichen worden, weil es nicht langer fiir vertretbar gehalten worden sei, den
Erbbauberechtigten schlechter zu stellen als jeden Dritten, dem immer schon ein entsprechendesr
Abschlag eingerdumt worden sei. Es werde die Auffassung vertreten, der dem Erbbauberechtigten
zuzurechnende wirtschaftliche Vorteil aufgrund des Erbbaurechtsvertrages kénne dieserm nicht Gber
den Kaufpreis in Rechnung gestelit werden. Im Gbrigen sei im vorliegenden Fall davon auszugehen,
daB ohne Gegenrechnung der Erbbauzinsersparnis der Erbbauberechtigte das Grundstiick nicht
erworben hitte.

Die CDU-Abgeordneten erkundigten sich, auf wessen Initiative das Verkaufsgeschaft zuriickzufithren
sei und ob die Finanzbehdrde vor dem Hintergrund knapper Haushaitsmittel eine Strategie verfolge,
Erbbaurechte durch Verkauf zu beenden.

Die Senatsvertreter erklirten, in diesem Fall habe sich der Erbbauberechtigte an die Stadt gewandt.
Eine aktive Verkaufsstrategie werde nicht betrieben und auch nicht angestrebt, weil sin groBes
Grundstiicksangebot negative Auswirkungen auf die Grundstiickspreise erwarlen lasse. Dennoch
wiirden hdufiger insbesondere Erbbaurechtsgrundstiicke mit dlteren Einfamilienh&usern im Werte
van 200 bis 300 TDM an die Erbbauberechtigten verkauft,

Die GAL-Abgeordneten nahmen Bezug auf die vertraglich ausgeschlossene Zahlung einer Entscha-
digung fir die Baulichkeiten bei Ablauf des Erbbaurechtes und stellten die Frage, ob der AusschluB
von Entschidigungen in anderen Féllen bereits zu Problemen in Stadtteilen gefihrt habe, weil die
Erbbauberechtigten in auslaufende Erbbaurechte nicht mehr investierten.

Birgarschaftsdrucksachen — auler Senatsvorlagen -~ sind — gecruckt auf chlorfrei gebleichtem Papier —— zu beziehan bei:
Druckerer Wartenberg & Séhne GmbH, Theodorstrabe 41 w, 22761 Hamburg, Talefon 899730 -0




Drucksache 15/7637 Biirgerschatt der Freien und Hansestadt Hamburg — 15. Wahlperiode

Die Senatsvertreter verneinten diese Frage und wiesen darauf hin, in der Regel wiirden Entschadi-
gungen nur bei gewerblichen Erbhaurechten, die sehr selten seien, ausgeschlossen. Nach der Ver-
ordnung Gber das Erbbaurecht dirfe sine Ertschédigung nicht ausgeschlossen werden, wenn Wohn-
raum betroffen sei, der zur Befriedigung des Wohnungsbedirfnisses minderbemittelter Bevilke-
rungskreise diene.

Der HaushaltsausschuB empfiehit der Birgerschaft bei einer Enthaltung der GAL-Abgeord-
neten, dem Senatsantrag in der Drucksache 15/7527 zuzustimmen.

Ralf Mairose, Berichterstatter



